UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
Nr GK.7151....2014

zawarta w dniu ..-..-2014 r. pomigdzy:

Gming Zielonki, ul. Krakowskie Przedmiescie 116, 32-087 Zielonki, zwana dalej w tresci umowy
»Wydzierzawiajacym”, reprezentowana przez:

Bogustawa Kréla — Wojta Gminy Zielonki,

a

.......................................................................................................................................................... )

zwanym dalej w tre$ci umowy ,,Dzierzawcg”.

Na podstawie Uchwaly Nr XXII1/75/2012 Rady Gminy Zielonki z dnia 28 grudnia 2012 r. w
sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzaweg na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
budynku potozonego w Zielonkach przy ul. Dlugopolskiej 15 wraz z dziatkami nr 1548/4 i nr 1547
(zalacznik nr 1 do umowy); strony zawieraja umowe¢ nastgpujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawg budynek nr 15 potozony w Zielonkach przy
ul. Dlugopolskiej, na dziatkach nr 1548/4 i nr 1547 obrgb Zielonki, wraz z terenem przynaleznym
(KW nr KR1P/00181132/1). Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 92 m?, powierzchnia dziatek
0,06 ha. Nieruchomo$¢ stanowi mienie komunalne Gminy Zielonki.

§2
Wydzierzawiajacy niniejszym oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wilasnosci nieruchomosci
stanowiacej przedmiot dzierzawy. Wydzierzawiajacy zapewnia przy tym, ze prawo to wolne jest od
jakichkolwiek roszczen osob trzecich, oraz ze stan prawny przedmiotu dzierzawy jest uregulowany.

§3
Na nieruchomosci okre$lonej w § 1 Dzierzawca bedzie prowadzil dziatalno$¢ handlowa obejmujaca
sprzedaz detaliczna artykutdow spozywczych (dzialalno$¢ podstawowa) z ewentualnym
rozszerzeniem asortymentu o sprzedaz artykutow przemystowych (w tym chemia gospodarcza) lub
innych wedtug wlasnego uznania.

§4
Zmiana przeznaczenia dzierzawionej nieruchomosci wymaga¢ bedzie wyrazenia pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

§5
1. Dzierzawca zobowiazany jest do wykonania do dnia ................. , na wiasny koszt,
kapitalnego remontu budynku i zagospodarowania terenu przynaleznego, dostosowujac
lokal uzytkowy do aktualnych potrzeb i wymogoéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 3.

2. Zakres prac, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ Dzierzawca, zawiera kosztorys
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inwestorski stanowiacy zalacznik nr 2 do umowy, bedacy jej integralna czescia.

3. Zakres planowanych prac oraz ich koszt Dzierzawca ma obowiazek przedstawi¢ do
akceptacji Wydzierzawiajacemu. Akceptacja nastapi w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci. Naruszenie tego obowiazku, jak réwniez wykroczenie poza zaakceptowany
zakres prac uprawnia Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy dzierzawy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

4. Koszty poniesione przez Dzierzawceg, zwiazane z wykonaniem remontu kapitalnego budynku
1 zagospodarowaniem terenu przynaleznego, podlega¢ beda potraceniu z biezacego czynszu
dzierzawy brutto, do wysokosci 60.000,00 zt brutto. Podstawe do zastosowania tego
potracenia stanowi¢ bedzie kosztorys inwestorski (zatacznik nr 2 do umowy).

5. Rozliczenie kosztu dokonanych przez Dzierzawceg prac nastgpowaé bedzie na postawie
weryfikacji powykonawczej czynnosci ujetych w  kosztorysie, dokonanej przez
Wydzierzawiajacego. Zasad¢ taka wprowadza si¢ zakladajac mozliwo$¢ prowadzenia
remontu systemem gospodarczym.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo udzialu powotanego przez siebie inspektora
nadzoru, ktéry bedzie nadzorowal prowadzone przez Dzierzawcg prace budowlane na
kazdym etapie ich realizacji oraz dokona weryfikacji poniesionych kosztéw. Sporzadzony
przez inspektora nadzoru protokoét okresli warto$¢ akceptowanych przez Wydzierzawiajacego
naleznosci do potracenia z biezacego czynszu dzierzawy (do kwoty nie wyzsze] niz
60.000,00 zt brutto).

7. Wykonane elementy z chwila ich rozliczenia stanowia wtasno$¢ Wydzierzawiajacego.

8. W okresie potracania z czynszu zainwestowanych $rodkéw finansowych Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do placenia podatku VAT naleznego od miesigcznej stawki czynszu
dzierzawy.

9. W odniesieniu do nakladow poniesionych przez Dzierzawce, przekraczajacych kwotg
60.000,00 zt brutto, potracenie z czynszu nie bedzie mie¢ zastosowania. Jezeli Dzierzawca
zdecyduje si¢ na poniesienie kosztow zwiazanych z remontem kapitalnym budynku
1 zagospodarowaniem terenu przynaleznego przekraczajacych kwote podlegajaca potraceniu
z czynszu, podejmuje zobowiazanie, iz nie bgdzie wnosit po zakonczeniu umowy dzierzawy,
ani w trakcie jej trwania, roszczen o zwrot wartosci powstalych w przedmiocie dzierzawy
ulepszen, ktoére w catosci przejda na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego.

§6
Niniejsza umowa dzierzawy zawarta zostaje na okres 25 lat i obowiazuje od dnia ..-..-2014 r. do
dnia ..-..-2039 r.

§7
Nieruchomo$¢ zostanie wydana Dzierzawcy w dniu podpisania przez obie strony umowy dzierzawy
oraz protokotu zdawczo - odbiorczego stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§8
1. Dzierzawca begdzie placit Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy nieruchomosci okreslonej
w § 1 miesigczna oplatg czynszowa W WYSOKOSCI .eeeeecsecssarcssnsssnsosnees 7z} netto +
obowiazujaca stawka podatku VAT (stownie ztotych netto:

....................................................... ).

2. Czynsz waloryzowany bedzie rocznie, wg wskaznika wzrostu cen towardow i ustug,
podawanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego i publikowanego w Monitorze
Polskim. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2015 r.

3. Kazdorazowa zmiana stawek czynszowych wynikajaca z umownej waloryzacji nie



powoduje zmiany pozostalych warunkéw umowy i nie wymaga sporzadzenia odrgbnego
aneksu.

4. Czynsz platny jest z gory w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca i winien by¢ uiszczany na
rachunek bankowy podany na fakturze wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

5. Nieterminowe wplaty nalezno$ci z tytulu czynszu spowoduja naliczanie odsetek
ustawowych z tytulu opdznienia.

6. Naliczanie czynszu dzierzawy nastapi od pierwszego dnia po terminie okre§lonym w
§ Sust. 1 umowy, czyli daty, do ktérej Dzierzawca zobowiazany jest wykonaé kapitalny
remont budynku i zagospodarowanie terenu przynaleznego.

§9
Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia odrebnych uméw na:
a) dostawe energii elektryczne;,
b) wywo0z odpadoéw komunalnych,
c) dostaweg wody i1 odbior $ciekow.

§10

Dzierzawca zobligowany bedzie do ponoszenia optat z tytulu podatku od nieruchomosci za
dzierzawiona nieruchomos¢, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz wszelkich optat za media,
w szczegdlnosci wynikajacych z umow, o ktorych mowa w § 9 niniejszej umowy.

§ 11

1. Stan techniczny nieruchomosci zostaje potwierdzony protokolem zdawczo - odbiorczym
(zatacznik nr 3 do niniejszej umowy, stanowiacy integralna czg$¢ umowy).

2. Uzyskanie wszelkich pozwolen, uzgodnien i innych dokumentéw niezbgdnych do realizacji
kapitalnego remontu budynku i1 zagospodarowania terenu przynaleznego, o ktérych mowa w
§ 5 ust 1, lezy po stronie Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy pisemnego upowaznienia do reprezentowania Gminy
Zielonki przed wszelkimi urzgdami, organami i instytucjami we wszystkich sprawach
zwiazanych z wykonaniem kapitalnego remontu budynku i zagospodarowaniem terenu
przynaleznego, ktorego zakres zostat zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego, zgodnie z
§ 5 ust. 3 umowy.

4. Uzyte do wykonania kapitalnego remontu budynku materialty i technologie budowlane
musza by¢ zgodne z wymogami polskich norm. Standard wykonawczy winien by¢ wysoki.

5. Wydzierzawiajacy zapewnia sobie mozliwo$¢ nadzoru prowadzonych prac budowlanych na
kazdym etapie realizacji oraz powolania wilasnego inspektora nadzoru z uprawnieniami
budowlanymi.

6. Wszelkie koszty zwigzane z pracami projektowymi, uzgodnieniami, pozwoleniami,
remontem kapitalnym, wyposazeniem 1 urzadzeniem lokalu do wtasnych potrzeb ponosi
Dzierzawca 1 nie bedzie roscit z tego tytutu pretensji finansowych do Wydzierzawiajacego
zaroOwno w okresie trwania niniejszej umowy, jak i po jej zakonczeniu, za wyjatkiem
sytuacji rozwiazania umowy z winy Wydzierzawiajacego przed uptywem okresu
catkowitego rozliczenia z biezacego czynszu dzierzawy kosztow, o ktorych mowa w § 5
ust. 4.

7. W terminie wskazanym w § 5 ust. 1, Dzierzawca winien zrealizowaé caly zakres prac,
zwigzanych z wykonaniem kapitalnego remontu budynku i1 zagospodarowaniem terenu
przynaleznego, ktore zawiera kosztorys inwestorski bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejsze;j
umowy.

8. Po zakonczeniu prac budowlanych Dzierzawca zobowiazany jest powiadomi¢ o tym fakcie
Wydzierzawiajacego.



9. Uznanie przez Wydzierzawiajacego wysokosci kosztow, o ktorych mowa w § 5 ust4
(podlegajacych rozliczeniu z biezacego czynszu dzierzawy), nastapi poprzez podpisanie
przez obydwie strony protokotu z weryfikacji kosztow, sporzadzonego przez inspektora
nadzoru powotanego przez Wydzierzawiajacego.

§12

1. Oprocz prac wymienionych w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, Dzierzawca moze wprowadzi¢ w
lokalu ulepszenia 1 zmiany tylko za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego, okreslajaca
réwniez sposob rozliczen z tego tytulu pod rygorem niewaznosci.

2. Dzierzawca jest zobowiazany utrzymywac nieruchomos¢ we wiasciwym stanie technicznym
1 sanitarnym.

3. Dzierzawca zobowiazany bedzie do wykonywania na wlasny koszt okresowych przegladow
w budynku i instalacji oraz urzadzen zgodnie z wymogami prawa budowlanego, jak rowniez
dostarczenia kopii protokotow przegladow do Wydzierzawiajacego. Dzierzawca
zobowiazany jest do prowadzenia ksiazki obiektu.

4. Dzierzawca zobowiazany jest do uzyskania we wlasnym zakresie wymaganych prawem
zezwolen niezbgdnych do prowadzenia dziatalno$ci oraz zawarcia umowy ubezpieczenia
prowadzonej dziatalnosci.

5. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z poniesionymi stratami powstate na skutek
niewlasciwego korzystania z dzierzawionej nieruchomosci.

6. Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ cywilno - prawna zwiazana z dzierzawiona
nieruchomoscia w tym z rodzajem prowadzonej dzialalnosci, zagospodarowaniem
dzierzawionej nieruchomosci oraz realizacja wszelkich prac remontowo - budowlanych.

7. Dzierzawca jest zobowiazany do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajacego o zmianie swoich danych zawartych w umowie dzierzawy. Zmiana ta
nie wymaga sporzadzenia odrgbnego aneksu.

8. W przypadku, gdy Dzierzawca nie powiadomi Wydzierzawiajacego o zmianie swoich
danych zawartych w umowie dzierzawy, wszelka korespondencje wyslang przez
Wydzierzawiajacego, zgodnie z posiadanymi przez niego danymi, strony umowy uznaja za
doreczona.

§13

1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Dzierzawca jest zobowiazany do natychmiastowego udostgpnienia nieruchomosci w celu jej
usunigcia. Jezeli Dzierzawca jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia nieruchomosci,
Wydzierzawiajacy ma prawo wejs¢ na teren nieruchomosci w obecnosci funkcjonariusza
policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli wejscie na teren nieruchomosci nastapito pod nieobecnos¢ Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest obowiazany zabezpieczy¢ nieruchomos$¢ i znajdujace si¢ na jej
terenie rzeczy do czasu przybycia Dzierzawcy. Z czynno$ci tych sporzadzony zostanie
protokot.

3. Dzierzawca powinien takze udostgpni¢ Wydzierzawiajacemu lokal uzytkowy w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego nieruchomosci oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i
ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Wydzierzawiajacego prac obciazajacych Dzierzawce.

§14
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ przedmiot dzierzawy osobie



trzeciej do bezplatnego uzywania ani poddzierzawia¢ nieruchomosci lub jej czgséci oraz zmieniac jej
przeznaczenia pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§15
Strony umowy obowiazuje sze$ciomiesigczny okres wypowiedzenia umowy dzierzawy,
wytacznie z waznych powodow.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana na mocy porozumienia stron w kazdym czasie.
W terminie natychmiastowym Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawe, jezeli
Dzierzawca:
uzywa nieruchomosci w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd,
zwleka z zaptata czynszu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1, co najmniej przez dwa pelne okresy
platnosci.
naruszyl § 14 niniejszej umowy,
nie wykonal w terminie okreslonym w §5 wust. 1 kapitalnego remontu budynku
1 zagospodarowania terenu przynaleznego,
naruszyt § 5 ust. 3 umowy.
Jezeli umowa zostanie rozwiazana z winy Wydzierzawiajacego przed uptywem okresu
calkowitego rozliczenia z biezacego czynszu dzierzawy uznanych kosztow, o ktérych mowa w
§ Sust. 41§ 11 ust. 9, winien on zwroci¢ Dzierzawcy pozostala (nierozliczong) cz¢$¢ uznanych
kosztow prac zwiazanych z przeprowadzeniem kapitalnego remontu budynku i
zagospodarowaniem terenu przynaleznego. Kwota zwrotu stanowi¢ bedzie réznic¢ pomigdzy
uznana wysokos$cia kwoty kosztow, o ktorej mowa w § Sust. 4 oraz § 11 ust. 9 i kwoty
dotychczas potraconej z czynszu dzierzawy. Kwota kosztu przeprowadzenia remontu
kapitalnego budynku nie podlega waloryzacji.
W przypadku rozwiazania umowy przez ktorakolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, nie przyshuguje zwrot kosztow przez Niego poniesionych, zwigzanych z
wykonaniem kapitalnego remontu budynku 1 zagospodarowaniem terenu przynaleznego, o
ktérych mowaw § Sust. 41§ 11 ust. 9.

§ 16

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo, przeprowadzenia w razie zaistnienia potrzeby, przez teren
stanowiacy przedmiot niniejszej] umowy urzadzen doprowadzajacych media (w tym przylacza
zbiorczej kanalizacji sanitarnej). Wydzierzawiajacy rownocze$nie o$wiadcza, ze po wykonaniu prac
teren na wlasny koszt doprowadzi do stanu pierwotnego.

1.

§17
Wydzierzawiajacy przed podpisaniem umowy pobral od Dzierzawcy kaucje w wysokos$ci
2-miesigcznego czynszu brutto ustalonego w przetargu. Kaucj¢ pobrano w celu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy dzierzawy.
Wydzierzawiajacy moze potraci¢ z kaucji tylko okreslone naleznosci, do ktoérych naleza
nieuiszczony czynsz lub oplaty wynikajace z uszkodzenia nieruchomosci powstate z winy
Dzierzawcy.
W przypadku braku zaleglosci lub uszkodzen nieruchomosci z winy Dzierzawcy, o ktérych
mowa w ust. 2, Wydzierzawiajacy ma obowiazek zwroci¢ kaucje w ciagu miesiaca od dnia
oprdznienia lokalu przez Dzierzawcg.
Kaucja podlega waloryzacji 1 zostanie zwrocona Dzierzawcy w wysoko$ci 2-miesigcznej
stawki czynszu brutto obowiazujacej w dniu zwrotu. Kaucja nie moze by¢ zwrdcona w
kwocie nizszej niz kwota pobrana od Dzierzawcy, o ile nie wystapia okolicznosci okreslone



w ust. 2.

§18
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego.

§19
Spory mogace wynikna¢ na tle stosowania niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie
sadowi wlasciwemu dla miejsca potozenia wydzierzawianej nieruchomosci.

§ 20

Umowg sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, 3 egz. dla Wydzierzawiajacego i 1 egz.
dla Dzierzawcy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



